Langdalsvej 16, Brabrand Bakker
8220 Brabrand

Villa

Kontantpris 8.998.000
Udbetaling 450.000
Brt./Nt. ekskl. ejerudg: 55753/ 44.210
Ejerudgifter pr. md. 4767
Bolig m?2 189
Stue/ veer. 2/4
Byggedr 2023/
Grund m?2 980
Carport m? 50
Energi: A2015
Sag: 2820000446

Kontakt:

Bjarke Ankjcer

Indehaver, Ejendomsmaoegler MDE
Mobil: 20 22 25 00
bjarke.ankjaer@danbolig.dk

Ansvarlig ejendomsmaegler:

Bjarke Ankjcer
Indehaver, Ejendomsmaoegler MDE

danbolig Abyhgj - Brabrand - Aarhus Vest

o [
Silkeborgvej 234A - 8230 Abyhg;j
TIf. 86 1568 11 - CVR nr. 36034750 a n O I 2
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Adresse: Langdalsvej 16, Brabrand Bakker, 8220 Brabrand Sagsnr.: 2820000446 Dato: 20.10.2023
Kontantpris: 8.998.000 Ejerudgift/md.: 4.767

Beskrivelse:

HELT NY 1-PLANS DRGMMEVILLA | BRABRAND BAKKER

Velkommen til en fantastisk helt ny 1-plans villa i Brabrand Bakker, opfert i luksurigse materialer og
unikke detaljer ude som ind. Her far du de mest gennemfgrte rammer ude og inde, der giver ro til
sjeelen og ro i livet. Villaen er placeret hgijt i forhold til vejen, med et flot og elegant ankomstmiljg med
stor indkersel med beplantning og belysning. Bilen kan parkeres i elegant 50 m2 dobbelt-carport med
direkte indgang indgang i bryggers.

27 370

Til villaen er anlagt flot have med dejlig plan graespleene i baghaven, flot anlagt sti, stor solorienteret
treeterrasse foran kakken/alrum og stue. Fantastisk udemiljg!

carport
walk-in sovevaerelse
359 it 350]

INDRETNING:
Velkommen indenfor i flot entre med god plads til sko og overtgj. | hverdagen kan indgang via det
leekre bryggers benyttes.

Allerede ved ankomst indenfor bliver man overveeldet af den fantastiske detaljegrad i huset, bl.a.:

- Massiv sildebensparket, fodlister i eg, ovenlysvinduer, Invita Kekken og bad i reget eg, smart control el,

vooreise ., [l ’ : snedkerlavet dgre og karme med skjulte haengsler, Buster +Punch messing handtag, 60X120 nano
I ] beskyttet klinker, luksus spots og lamper, Semplice indbygnings armaturer og brus i messing, Cumaru
treeterrasse.

Husets hjerterum er det store kekken/alrum med kekken. Et fantastisk gennemlyst rum, med kig til den
store treeterrasse til den ene side, og det flotte vinduesparti i den tilbagetrukne have med beplantning
og belysning, der giver en enormt flot effekt, til den anden side. Her er plads til at samle hele familien
og vennerne! | delvis aben forbindelse er den store og leekre stue der er badet i lys fra de store
vinduespartier, og et smukt kig til haven.

terrasse

Villaen rummer en fantastisk foraeldreafdeling med stort walk-in-closet, stort sovevaerelse og eget
N luksus badeveerelse med brus. | den anden ende af boligen er ligesa et luksus badeveerelse og 3 store
og sk@nne veerelser.

vejledende tegning uden ansvar

danbolig byder velkommen til en villa i seerklasse i Brabrands smukke omgivelser!

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Bjarke Ankjeer
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Adresse: Langdalsvej 16, Brabrand Bakker, 8220 Brabrand
Kontantpris: 8.998.000

Sagsnr.: 2820000446
Ejerudgift/md.: 4.767

Dato: 20.10.2023

Ejendomsdata:
Ejendommen

Ejendomstype: Villa

M3 benyttes til: Beboelse

Ifslge: BBR-Ejermeddelelse
Kommune: Aarhus Kommune
Matr.nr.: 26P Brabrand By, Brabrand
BFE-nr.: 4216817

Zonestatus: Byzone

Vand: Offentlig

Vej: Offentlig

Kloak: Separatkloakeret
Varmeinstallation: Fjernvarme, gulvvarme
Opfgrt/ombygget ar: 2023

Vurdering og ejendomsveaerdiskat
Offentlig vurdering pr.: 2023

Offentlig ejendomsveerdi: 3.000.000,00
Heraf grundveaerdi: 815.700,00

Evt. ejerboligveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.000.000,00
Grundlag for ejendomsskat: 815.700,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres p& www.boligejer.dk

Arealer*

Grundareal udggr:
Grundareal ifglge: ESR
Hovedbyg.bebyg.areal:
Keelderareal:

Udnyttet tagetage:
Boligareal i alt:

Andre bygninger:
-heraf Carport
Bygningsareal ifglge: BBR
- af dato: 28-03-2023

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

980 m?2 Grundejerforening: Nej
Servitutter:
239 m? 4.5.1945 Dok om bebyggelse, benyttelse mv
0 m?2 2.8.1989 Lokalplan nr. 310
0 mi Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.
189 m
50 m?
50 m?

Tilbehor:

Det er aftalt, at fglgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger (fabrikat):

type: Emhzaette meerke: Siemens bemaerkninger: Indbygget i kogepladen

type: Ovn meerke: Siemens

type: Kogeplader maerke: Siemens
type: Kole/fryseskab maerke: Siemens
type: Opvaskemaskine maerke: Siemens
type: Vaskemaskine maerke: Siemens
type: Tarretumbler maerke: Siemens

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lesgre medfalger ikke.
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Adresse: Langdalsvej 16, Brabrand Bakker, 8220 Brabrand
Kontantpris: 8.998.000

Sagsnr.: 2820000446
Ejerudgift/md.: 4.767

Dato: 20.10.2023

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring  hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej
Forbehold: Der henvises til forsikringspolicen for yderligere oplysninger.

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 7.700,00

Udgiften er beregnet i &r: 2023

Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Den foreliggende tilstandsrapport indeholder ingen forhold
karakteriseret som rgdt hus, gult hus eller sort hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som risiko for brand, risiko for stgd

Energimeaerkning: A2015

Andre forhold af veesentlig betydning:

Keber bedes vaere opmaerksom p4, at der i kontantbehov ikke er taget hgjde for evt.
omkostninger til hjemtagelse og/eller tinglysning af realkreditlan eller anden form for
finansiering, fastkursaftale eller udgift til bankgaranti.

Ejendomsvardiskat og grundskyld:
Ejendomsveerdiskat er anslaet af maegler til kr. 3.000.000 idet boligen ikke er
selvsteendigt vurderet.

danbolig og seelger tager seerligt forbehold for ejendomsskat og ejendomsvaerdiskat,
idet disse kan aendre sig i for op/nedadgaende nar den endelige vurdering foreligger.
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Adresse: Langdalsvej 16, Brabrand Bakker, 8220 Brabrand Sagsnr.: 2820000446 Dato: 20.10.2023
Kontantpris: 8.998.000 Ejerudgift/md.: 4.767
Ejerudgift 1. 3r: Pr. ar: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsveerdiskat 27.600.00 Kontantpris/udbetaling 8.998.000,00
Ejendomsskat 2023 20.049'91 Halv ejerskifteforsikringspraemie 7.000,00
Husforsikring anslaet 6.900,00 Tinglysningsafgift skede 55.850,00
Renovation 2023 2.585,00 Lalt 9.060.850,00
Rottebekaempelse 64,19
Ejerudgift i alt 1. ar: 57.199,10

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 450.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 55.753 md./ 669.037 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 44.210 md./ 530.515 &r v/ 25,26 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. L&net er baseret pd dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller neermeste herunder.
Beregningsdato for realkreditlan: 19.10.2023. For restksbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid pd 30 ar. L&net afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet
fastsaettes til kurs pari, og renten fastleegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye
udldn til boligformal til lsnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Neervaerende rente pa boligldn er baseret pa den gennemsnitlige
rente i perioden: 1/1 - 1/7. Forbehold:

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Adresse: Langdalsvej 16, Brabrand Bakker, 8220 Brabrand Sagsnr.: 2820000446 Dato: 20.10.2023
Kontantpris: 8.998.000 Ejerudgift/md.: 4.767
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Separering regnvand/spildevand i offentlige feelleskloakerede omrader i Aarhus Kommune

Ejendommen er i henhold til Aarhus Kommunes spildevandsplan tilsluttet Aarhus Vands kloakanlaeg. Aarhus byrad vedtog den 27. november 2013 Spildevandsplan 2013-2016, som indeholder en plan for at adskille
regnvand og spildevand i nogle af de feelleskloakerede omrader i kommunen. Separatkloakering forventes pabegyndt i omradet hvor denne ejendom er beliggende i perioden 2027 - 2032. Beslutningen om at omradet
skal separatkloakeres, indebeerer at ejeren af ejendommen for egen regning skal separere regn- og spildevand pa egen grund samt i evt. feellesprivat ledningsanleeg og tilslutte ejendommen til de offentlige

ledninger, nér disse er etableret. Ny viden om bl.a. kloaksystemets tilstand vil kunne medfere at tidspunktet for separeringen @ndres. For generel information om Aarhus Kommunes spildevandsplan se:
www.aarhus.dk/borger/bolig-byggeri-og-miljoe/miljoe-og-kloak/vand-og-kloak/separatkloakering/

Nyt boligskattesystem

1 2022 pabegyndes udsendelse af nye ejendomsvurderinger for ejerboliger og pr. 1. januar 2024 traeder et nyt boligskattesystem i kraft. Dette nye ejendomsvurderings- og boligskattesystem betyder, at den offentlige
ejendomsveerdi og grundveerdi, herunder beskatningsgrundlag, fremadrettet vil blive fastsat ud fra nye principper. Konsekvenserne heraf for naervaerende ejendom kendes endnu ikke. Oplysningerne i denne salgsopstilling,
herunder szerligt ejendomsskat og ejendomsveerdiskat, har udgangspunkt i den seneste fastsatte vurdering og tilhgrende skatteloftsvaerdier. Det nye boligskattesystem kan have indflydelse pa kabers fremtidige
skattebetaling, og keber opfordres til at sege egen radgivning herom. Der henvises desuden til www.vurderingsportalen.dk og www.skm.dk/aktuelt/boligskat/boligskatteberegner/
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VELKOMMEN TIL DANBOLIG
| ABYH@J

Vi er din lokale boligspecialist med steerke
kompetencer indenfor alle boligtyper - vil-
laer, reekkehuse, ejerlejligheder, ideelle an-
parts lejligheder, andelsboliger og nedlagte
landbrug. Desuden er vi eksperter indenfor
projektudvikling- og salg af nye boligomra-
der, store som sma. Vi er et dynamisk team
med hgje faglige kompetencer der satter
en @re i at give vores kunder den bedste og
mest naerveerende radgivning i forbindelse
med en bolighandel. Vores mangearige er-
faring i branchen ggr, at vi kender marke-
det og ved at meeglernes indsats og viden
kan ggre forskellen mellem et salg og end-
nu en fremvisning. Vi kan byde vores kun-
der velkommen i omradets flotteste maeg-
lerforretning i Abyhgj, hvor vi kan vise din
bolig frem med alt det nyeste teknologi in-
denfor boligpreaesentation.

GAR DU I SALGSOVERVEJELSER?

-s kontakt os for en gratis og uforpligti-
gende salgssparring, hvor vi kan hjelpe dig
med at optimere dit boligsalg og satte den
rigtige pris pa din bolig. Du vil i den forbin-
delse blive tildelt en personlig ejendoms-
magler der skraeeddersyer en handlingsplan
til dit boligsalg. Ingen lgser opgaven bedre
end os - det ma du

gerne heenge os op pa! Vi gor altid vores
ypperste for at veere den bedste
ejendomsmeegler.

Vi tilbyder naturligvis solgt eller gratis.

danbolig

SAMARBEJDER MED NORDEA




